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บทที่ 1 
 

บทน า 
 

1. ความเป็นมาของการจัดท ารายงาน 
 
 โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน (ระยะด าเนินการ) ของ นิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ 

แอบโซลูท สาทร-ตากสิน ตั้งอยูท่ี่แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร เป็นโครงการประเภท
อาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และมีจ านวนห้องชุดพกัอาศยั 
จ  านวน 593 ห้อง ซ่ึงเขา้ข่ายโครงการที่ตอ้งจดัท ารายงานประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม ดังนั้ นจึงได้จดัท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม ยื่นต่อ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) ซ่ึงไดรั้บความเห็นชอบแลว้ตามหนังสือ
ส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม ที่ ทส 1009.5/9460 ลงวนัที่ 24 ธนัวาคม 2553 
ดงัแสดงในภาคผนวก ก-1 ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัตั้งและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด เออร์บาโน่ แอบโซลูท สาทร-
ตากสิน เป็นผูดู้แลโครงการ เรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 

โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ต่อไปน้ีจะเรียกว่า “โครงการ” ไดว้่าจา้งหน่วยงานกลาง คือ 
บริษทั เอ็นไวร์โปร จ ากดั ซ่ึงไดรั้บการขึ้นทะเบียนห้องปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบักรมโรงงานอุตสาหกรรม 
เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกว่า “Third Party” เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์
ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามที่ก  าหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมในระยะ
ด าเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ ัดท ารายงานการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม ระยะด าเนินการ ฉบับ
ประจ าเดือนมกราคม – มิถุนายน พ.ศ. 2569 เพือ่เสนอต่อหน่วยงานอนุญาต (กรุงเทพมหานคร) และหน่วยงานที่
เก่ียวขอ้ง ต่อไป  

ทั้งน้ี โครงการไดน้ าเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ฉบบัประจ าเดือนกรกฎาคม – ธนัวาคม พ.ศ. 2568       
ต่อหน่วยงานอนุญาตเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-4 
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2. รายละเอียดโครงการ 
 
2.1 ที่ตั้งโครงการ 

 
โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน (ระยะด าเนินการ) ตั้งอยูท่ี่แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน 

กรุงเทพมหานคร ดงัแสดงในรูปที่ 1-1 ส าหรับการเดินทางเขา้สู่พื้นที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบก โดย
รถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมีทางเขา้-ออก เช่ือมต่อกับถนนซอยเจริญนคร 14/2 ซ่ึงอยู่ในเขตทางถนนกรุงธนบุรี 
นอกจากน้ี ในการเดินทางเขา้ - ออกพื้นที่โครงการ สามารถใชบ้ริการของรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน (รถไฟฟ้า 
BTS) สถานีกรุงธนบุรี โดยสถานีดงักล่าวอยูห่่างจากโครงการประมาณ 350 เมตร ซ่ึงเป็นอีกทางเลือกหน่ึงที่ช่วย
ใหก้ารเดินทางเขา้-ออกโครงการสะดวกมากยิง่ขึ้น ดงัแสดงในรูปที่ 1-2 

 

 
 

รูปที ่1-1 แผนที่แสดงที่ต้ังของโครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน 
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รูปที ่1-2 แผนที่แสดงเส้นทางการคมนาคมเข้า - ออกพืน้ที่โครงการ 
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2.2 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
 

โครงการ Urbano Absolute สาทร-ตากสิน ตั้งอยูท่ี่แขวงคลองตน้ไทร เขตคลองสาน กรุงเทพมหานคร 
เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 ชั้น และชั้นใตดิ้น 1 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และมี
จ านวนห้องชุดพกัอาศยั จ  านวน 593 ห้อง  ดงัแสดงในรูปที่ 1-3 โดยพื้นที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อพื้นที่
โดยรอบ ดงัน้ี 

 
ทิศเหนือ มีอาณาเขตติดต่อกบั อาคารจอดรถอัตโนมัติ ขนาดความสูงเทียบเท่า อาคาร 6 ชั้ น 
     อาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 18 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร กลุ่ม อ า ค า ร
     พาณิชย์ (ใช้เพื่อพักอาศัยและส านักงาน) ขนาดความสูง 5 ชั้ น 
     จ  านวน 15 คูหา ถดัไปเป็นถนนคู่ขนานถนนกรุงธนบุรี 
ทิศตะวนัออก มีอาณาเขตติดต่อกบั กลุ่มอาคารพาณิชย ์(ใช้เพื่อพกัอาศัย) ขนาดความสูง 3 ชั้น (ติด
     โครงการ 2 คูหา) ถนนซอยเจริญนคร 14/1 (สุดถนนซอย) ถดัไปเป็น
     ถนนเจริญนคร เขตทางกวา้งประมาณ 30 เมตร 
ทิศใต ้  มีอาณาเขตติดต่อกบั พื้นที่ก่อสร้างอาคารพกัอาศยั ขนาดความสูง 8 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร 
     อาคารโรงแรม (GRAND TOWER INN) ขนาดความสูง 8 ชั้น 
     จ  านวน 1 อาคาร อาคารส านักงาน ขนาดความสูง 4 ชั้น จ  านวน 1 
     อาคาร ถดัไปเป็นถนนซอยเจริญนคร 14/2 ซ่ึงอยูใ่นเขตทางถนนกรุง
     ธนบุรี 
ทิศตะวนัตก มีอาณาเขตติดต่อกบั บา้นเช่าพกัอาศยั ขนาดความสูง 2 ชั้น จ  านวน 3 หลงั ถดัไปเป็นถนน
     คู่ขนานถนนกรุงธนบุรีเพือ่ขึ้นสะพานตากสิน 

 

  
 

รูปที ่1-3 สภาพปัจจุบันของโครงการ 
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2.3 ประเภท และขนาดของโครงการ 
 
โครงการมีขนาดพื้นที่ 4-0-7.1 ไร่ หรือ 6,428.4 ตารางเมตร เป็นอาคารชุดพกัอาศยั ขนาดความสูง 40 

ชั้น ชั้นใตดิ้น 1 ชั้น ความสูง 141.67 เมตร (ความสูงวดัถึงส่วนที่สูงที่สุด) จ  านวน 1 อาคาร มีจ  านวนห้องชุดพกั
อาศยัทั้งส้ิน 593 หอ้ง มีพื้นที่อาคารทั้งหมด 50,989 ตารางเมตร และมีพื้นที่อาคารที่ใชค้ิดอตัราส่วนกบัพื้นที่ดิน 
50,849 ตารางเมตร โดยในการค านวณพื้นที่ใชส้อยภายในอาคาร โครงการไดร้วมพื้นที่สีเขียวที่อยูภ่ายในอาคาร
ไวใ้นการค านวณแล้วตั้งแต่ตน้ โดยจดัอยู่ในช่องพื้นที่บนัได ลิฟต์ ห้องเคร่ือง ห้องเก็บของ ทางเดิน อ่ืนๆ         
ดงัแสดงในรูปที่ 1-4 

 

 
 

รูปที ่1-4 ผังบริเวณโครงการ 
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2.4 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 
 
2.4.1 ระบบน ้าใช้ 
 

โครงการอยูใ่นพื้นที่ใหบ้ริการน ้ าประปาของการประปานครหลวง ส านักงานประปาตากสิน โดยจะ
ต่อท่อประปาขนาด 4 น้ิว จากการประปานครหลวงผา่นมิเตอร์ เพือ่น าน ้ ามาเก็บไวใ้นถงัเก็บน ้ าของโครงการ    

 
2.4.2 การบ าบัดน ้าเสีย 

 
โครงการจดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียรวม จ านวน 1 ชุด ตั้งอยูใ่ตดิ้นบริเวณทางวิ่งรถ ทางดา้นทิศ

ตะวนัออก เป็นระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบตะกอนเร่ง (Activated Sludge Process) ออกแบบให้รองรับน ้ าเสียได ้
550 ลูกบาศกเ์มตร/วนั จะรองรับน ้ าเสียทั้งหมดของโครงการซ่ึงมีปริมาณ 445 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 

   
 

 
 

รูปที ่1-5 ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
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2.4.3 การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 
 

โครงการจดัใหมี้ระบบระบายน ้ า แยกออกเป็น 
- ระบบระบายน ้าฝนจากหลังคา โดยจะมีท่อรับน ้ าฝนบนหลงัคาอาคาร แลว้ไหลลงมาตามท่อระบาย

น ้ าฝน และไหลลงสู่ท่อระบายน ้ ารอบ ๆ อาคาร 
- ระบบระบายน ้าภายในอาคาร ประกอบดว้ย ท่อระบายน ้ าเสีย ท่อระบายน ้ าโสโครก และท่อระบาย

น ้ าเสียจากการประกอบอาหาร โดยน ้ าเสียทั้งหมดจะถูกระบายเขา้สู่ถังเกรอะ และถังดักไขมนัภายในระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย เพือ่รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการต่อไป  

- ระบบระบายน ้าภายนอกอาคาร เป็นระบบแยกน ้ าฝนและน ้ าทิ้ง ประกอบดว้ย ระบบระบายน ้ าฝน   
ที่ท  าหนา้ที่รวบรวมน ้ าฝนที่ตกลงสู่พื้นที่โครงการเขา้สู่ระบบท่อระบายน ้ า และระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้ าริมถนน
ซอยเจริญนคร 14/2 ต่อไป และระบบระบายน ้ าทิ้ง ท  าหน้าที่รวบรวมน ้ าทิ้งที่เหลือจากการรดน ้ าตน้ไม ้ให้ไหล
ตามท่อระบายน ้ า ผา่นบ่อพกัน ้ าสุดทา้ยพร้อมตะแกรงดกัขยะและระบายออกสู่ท่อระบายน ้ าริมถนนซอยเจริญ
นคร 14/2 ต่อไป 

 
2.4.4 การจัดการมูลฝอย 
 

โครงการจะจดัใหมี้หอ้งพกัมูลฝอยประจ าชั้นตั้งแต่ชั้นที่ 10 ถึงชั้นที่ 39 ซ่ึงเป็นชั้นพกัอาศยั จ  านวน 1 
หอ้ง/ชั้น ความกวา้ง 1.04 เมตร ความยาว 1.55 เมตร ซ่ึงภายในตั้งถงัมูลฝอยขนาด 100 ลิตร (ภายในรองดว้ยถุง
ด า) จ  านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) โดยจะประชาสมัพนัธใ์ห้ผูพ้กัอาศยัน ามูลฝอย
มาไวใ้นห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้นดงักล่าว ส าหรับชั้นที่ 2-9 (ชั้นจอดรถ) โครงการจะตั้งถังมูลฝอยขนาด 50 
ลิตร จ านวน 2 ถงั (ถงัมูลฝอยแหง้ 1 ถงั และถงัมูลฝอยเปียก 1 ถงั) ไวบ้ริเวณโถงลิฟต ์ส่วนในห้องส านักงานนิติ
บุคคลอาคารชุด (ตั้งอยูท่ี่ชั้นที่ 1) และห้องออกก าลงักาย (ชั้นที่ 40) โครงการจะตั้งถงัมูลฝอยขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง (ถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง และถังมูลฝอยเปียก 1 ถัง) ไวภ้ายในห้องดังกล่าว พร้อมทั้งติดตั้งป้าย
ประชาสมัพนัธภ์ายในพื้นที่โครงการรณรงคใ์หผู้พ้กัอาศยัคดัแยกมูลฝอยที่สามารถน ากลบัมาใชไ้ดโ้ดยตรง เช่น 
ถุงพลาสติก และถุงกระดาษน ากลบัมาใชใ้หม่ เพื่อลดปริมาณมูลฝอยของโครงการ และจะจดัให้มีพนักงานท า
ความสะอาดจดัเก็บมูลฝอยไปไวย้งัหอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการต่อไป 

ทั้งน้ี โครงการจะจดัใหมี้พนกังานท าความสะอาดน ามูลฝอยไปไวย้งัห้องพกัมูลฝอยรวม โดยในการ
ขนยา้ยมูลฝอยจากห้องพกัมูลฝอยประจ าชั้น จะให้พนักงานขนไปทั้งถังโดยใช้ลิฟต์ เพื่อป้องกันกรณีถุงด า
ภายในถงัฉีกขาดและอาจมีน ้ าชะมูลฝอยร่ัวไหลลงพื้น  
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2.4.5 ระบบไฟฟ้า 
 
โครงการรับกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวงเขตวดัเลียบ ซ่ึงเป็นระบบจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงของ

การไฟฟ้านครหลวง โดยจ าแนกออกเป็นระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
   

2.4.6 ระบบป้องกันและเตือนอัคคภีัย 
 

โครงการจดัให้มีระบบป้องกันและระงบัอคัคีภยั โดยมีความสอดคล้องตามกฎหมาย/ขอ้บงัคบัที่
เก่ียวขอ้ง ประกอบไปดว้ย อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม ้ชุดกดแจง้เหตุแบบใชมื้อ เคร่ืองตรวจจบัควนั   
ซ่ึงจะแจง้เตือนมายงัแผงควบคุม Fire Alarm Control Panel ที่ติดตั้งไวย้งัส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด พร้อมทั้ง
จดัใหมี้อุปกรณ์ระงบัเหตุ ไดแ้ก่ ตูด้บัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ ถงัดบัเพลิงชนิดมือถือ หัวรับน ้ าดบัเพลิง และติดตั้ง
แผนผงัแสดงต าแหน่งเส้นทางหนีไฟและอุปกรณ์ป้องกนัอคัคีภยั ป้ายบอกทางหนีไฟ ตลอดเส้นทางในแต่ละ
ชั้นพกัอาศยัเพือ่อพยพมายงัจุดรวมพล 
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2.4.7 ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 
 

1) ระบบปรับอากาศของโครงการจะเป็นแบบ Air Cooled Split Type ติดตั้งแต่ละห้องพกั โดยจะมี
ขนาดความเยน็รวมประมาณ 1,375 ตนั  

2) ระบบระบายอากาศ จะแบ่งออกเป็น  
- ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โครงการจะมีการระบายอากาศเป็นแบบธรรมชาติ บริเวณ

พื้นที่ที่มีผนงัดา้นนอกอยา่งนอ้ยหน่ึงดา้น ซ่ึงมีช่องเปิดสู่ภายนอกได ้เช่น ประตู หนา้ต่าง โดยโครงการจะจดัให้
มีพื้นที่ของช่องเปิดเหล่านั้น ไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นที่นั้น  

- ระบบระบายอากาศโดยวธีิกล โครงการจะจดัให้มีระบบระบายอากาศโดยวิธีกล โดยติดตั้งพดัลม
ระบายอากาศ ซ่ึงมีอตัราการระบายอากาศไม่น้อยกว่า 4 เท่าของปริมาตรของห้อง เช่ือมต่อกบัห้องน ้ าของห้อง
ชุดพกัอาศยัทุกหอ้ง 

 
2.4.8 การจราจร 
 

โครงการจะจดัใหมี้ทางเขา้ - จ  านวน 1 แห่ง ความกวา้ง 7 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนซอยเจริญนคร 14/2 
ซ่ึงอยูใ่นเขตทางถนนกรุงธนบุรีทางดา้นทิศใตข้องพื้นที่โครงการ ส าหรับการจราจรภายในโครงการ จะมีถนน
โดยรอบอาคารความกวา้ง 6 เมตร การเดินรถเป็นแบบทิศทางเดียว (One Way) ส าหรับทางวิง่ เพือ่เขา้สู่ที่จอดรถ
ภายในอาคาร จะมีความกวา้งอยา่งน้อย 6 เมตร จดัการเดินรถเป็นแบบสองทิศทาง (Two Way) โดยจะมีการ
ติดตั้งป้ายและลูกศรบอกทิศทางการจราจรอยา่งชดัเจน 

ส าหรับการเดินทางเขา้ - ออกพื้นที่โครงการ จะใชก้ารคมนาคมทางบกโดยรถยนต ์ซ่ึงโครงการจะมี
ทางเขา้และทางออก เช่ือมต่อกบัถนนกรุงธนบุรี 

 
2.4.9 การจัดการพืน้ที่สีเขียว 
 

โครงการมีพื้นที่สีเขียวรวมทั้งหมด 2,690 ตารางเมตร ประกอบดว้ย ชั้นใตดิ้น มีพื้นที่สีเขียว 173.6 
ตารางเมตร, ชั้นล่าง มีพื้นที่สีเขียว 1,641.1 ตารางเมตร, ชั้นที่ 2-9 มีพื้นที่สีเขียว 45 ตารางเมตร/ชั้น, ชั้นที่ 40      
มีพื้นที่สีเขียว 258.3 ตารางเมตร และชั้นดาดฟ้า มีพื้นที่สีเขียว 257 ตารางเมตร ทั้งน้ีโครงการก าหนดให้มี
มาตรการในการจดัการดูแลพื้นที่สีเขียวดงักล่าวใหส้ามารถอยูไ่ดอ้ยา่งย ัง่ยนื 
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